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Rigas apgabaltiesas 56.iecirkna zvérinatai
tiesu izpilditajai Vitai Brencei

2025.gada 13.marta

Par > domajamas dalas no nekustama 1pasuma
Aglonas iela 2 dz. 6, Riga, LV-1063
piespiedu pardosanas vértibas aprékinaSanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpaduma veértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu. Novértéjamais objekts ir
¥ domajama dala no nekustama Tpasuma, kas sastav no 2-istabu dzivokla ar kopéjo platibu 51,8 m?,
ar pie dzivokla TpaSuma piederoSo kopipasuma 518/36448 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas
(kadastra apziméjums 0100 078 0352 001), kura Tpasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0001 7491 - 6 ar kadastra Nr. 0100 923 3217.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai pardosanai izsolée.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoS8a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Nemot véra to, ka praktiski tirgd $ada veida TpaSumu domajamas dalas (puse no dzivokla) pardot nav
iespéjams, tas tirgus vértiba dalitu TpaSumu tiestbu gadijuma formuléjama nosactti ka dala no
TpaSuma kopéjas tirgus veértibas atbilstoSi juridiski noteiktajam domajamo dalu apjomam. Sada
gadijuma jédzienu ,tirgus vértiba” netiek lietots, jo domajamas dalas vértiba neatbilst tirgus vértibas
definicijai. LVS standarts 401:2013 formulé jédzienu ,Patiesa vértiba”. Patiesad vértiba — aprékinata
cena, par kuru janotiek darljumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétdm informétam un
ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas 5o pusu intereses.
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo Tpadumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditdja pieprasijuma novérté sertificéts nekustama TpaSuma veértétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardosSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav
pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 07.marta.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka ar balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama 1pasuma %2 d.d. piespiedu pardoSanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

11°200,- EUR
(Vienpadsmit tukstosi divi simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garanteta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no noveértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Y2 domajama dala no 2-istabu dzivoklis

Novértejamais fpasums: Aglonas iela 2 dz. 6, Riga, LV-1063

Kadastra Nr.: 0100 923 3217

Ipasnieks: % d.d. - Natilija Kovaléuka (miris)

Objekta juridiskais apraksts: Tpasuma tiesibas re:gistr_étas Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000017491 - 6

Kopéja platiba: 51,8 m?

Novietojums éka: 2/12

EsoSais izmantoSanas veids: Dzivoklis

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Dzivoklis

Rigas apgabaltiesas 56.iecirkna zvérinata

Vértejuma pasutitajs: tiesu izpilditaja Vita Brence

Nekustama ipasuma vértibas noteikSana

Vértéjuma meérkis: t . Lo e _
’ iespéjamai pardosanai izsolé

Il dajas 2.ieda|a
AtzTmes un aizliegumi, p&cmantinieku iecel$ana, mantojuma fgumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi
1.1. Atzime - vérsta 42 EUR piedzina uz MAKSIMAM KOVALCUKAM, personas kods 300673-
11805, piedero$o domajamo dalu. Piedzingjs: Rigas valstspilsétas pasvaldiba, redistracijas
numurs 90011524360.

1.2. Pamats: zvérinata tiesu izpilditaja Jana Strizko 2024.gada 23.janvara nostiprinajuma ldgums
Nr.00418/040/2024-N0OS, Rigas valstspilsétas pasvaldibas Finandu departamenta 2023.gada
9.au?usla lémums- i,;pilderojums Nr.DF-23-1374-Isi/7.8-2/2938-PL.

urn. Nr. 300006518874, I8mums 25.01.2024., tiesnese Kristine Hartmane
2.1. AtzTme - vérsta 1443.97 EUR piedzina uz MAKSIMAM KOVALCUKAM, personas kods
300673-11805, piederoSo domajamo dalu kopTpasuma. Piedzingjs: SIA "Rigas namu
parvaldnieks", registracijas numurs 40103362321.

2.2. Pamats: zvérinatas tiesu izpilditajas Vitas Brences 2024.gada 17.decembra nostiprindjuma
Idgums Nr.05154/056/2024-NOS, Rigas pilsétas tiesas 2024.gada 29.jdnija izpildu raksts

Nr.07305304 lieta Nr C770779123.
Zurn. Nr. 300008139299, Imums 18.12.2024., Hesnese Mairita Zadipa

3.1. Atzime - NATALIJAI KOVALCUKAI, personas kods 070548-11805, piederoda domajama dala
ir bezmantinieku manta.

3.2. Pamats: 2024 gada 18.decembra akts par mantojuma lietas izbeigSanu, registra Nr.6160.
Zurn. Nr. 300008176293, Imums 20.12.2024., Hesnese Gita Lilo

4.1. Atzime - vérsta 136.02 EUR un likumisko 6% gada piedzina uz MAKSIMAM KOVALCUKAM,
personas kods 300673-11805, piedero$o domajamo da|u.Piedzingjs: AS "PNB Banka",
registracijas numurs 40003072918.

4.2. Pamats: RTgas pilsétas tiesas 2025.gada 6.janvara izpildu raksts lietd Nr.C771159524,
zvérinatas tiesu izpilditajas Ligitas Pétersones 2025.gada 5.marta nostiprinajuma ligums

|
Nr.02329/057/2 025-531 0s.
Zurn. Nr. 300008276174, lémums 06.03.2025., Hesnese Inguna Helmane

Saja atskaité tiek pienemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgratinajums nepastav. Tadé| sis
atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek dzésts un
nepastav nekadi citi ipasuma tiesibu apgritinajumi vai citi apstakli, kas liegtu atsavinat
pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

Apgratinajumi:

11°200,- EUR

1 S = s P
72 d.d. piespiedu pardosanas vertiba: (Vienpadsmit takstosi divi simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2025.gada 07.marta

¢ Noveértéjuma pasiititajs nenodrosinaja iekluSanu novértéjama dzivokla iekstelpas, tadel
veértétajs nevar konstatét telpu iekSéjo stavokli. Vadoties no publiski pieejamas
informacijas Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistéma un 1pasSuma vizualas
apskates daba tiek pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas inzenierkomunikacijas, nav
veikta telpu grupas iekStelpu parbiives ar planojuma izmainam un dzivokl|a iekstelpas ir
apmierinosa tehniska stavoki.

¢ Noteikta ipaSuma vértiba var mainities atkariba no iekStelpu planojuma, tehniska stavokla,
inZeniertehnisko ieri¢u un iekartu esamibas un to tehniska stavok|a.

Piezimes:

Noveértéjamais Tpasums: %2 d.d. no Tipasuma Aglonas iela 2 dz. 6, Riga 3



Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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http://www.balticmaps.eu/

Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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Foto atteli

Dzivojama eka Dzivojama eka

leeja kapnu telpa
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Piebraucamais cel$ Piebraucamais cel$

Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu &ka, kura atrodas vértéS8anas OBJEKTS,
izvietota Rigas pilsétas apkaimé — Kengarags, dzivojamo &ku
kvartala, pie Latgales un Prasu ielu krustojuma Aglonas iela 2.

leeja €ka no pagalma puses
Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas centru un citiem pilsétas
Sabiedriska transporta pieejamiba,| mikrorajoniem nodroSina sabiedriskie tramvaja un autobusa
piekluSanas iespéjas: marsSruti. Pieturvietas atrodas ~ 220 m radiusa ap vértéjamo

Objektu uz Latgales ielas

Apkartéjo apbuvi parsvara veido padomju laika celtas
daudzdzivoklu dzivojamas €kas, ka arT sabiedriska un
Apkartne, infrastruktira: komerciala rakstura objekti.

Apkartnes infrastruktdru veido vairaki tirdzniecibas un

pakalpojumu objekti, izgltitibas un _medicinas iestades un pasts

Ekas Tss apraksts

Novietojums:

Ekalprojekts: Cehu projekts
Stavu skaits €ka: 12
KoplietoSanas telpu stavoklis: ApmierinoSs
Lifti: Ir
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1978.
Ekas tehniskie uzlabojumi, veiktie remonti: Uzstaditas metala ieejas durvis
Tehniskais stavoklis: ApmierinoSs
Pieslégumi centralajam inZenierkomunikacijam
InZzeniertehniskas komunikacijas: (elektriba, centrala apkure, kanalizacija, aukstais
ddens, karstais Gdens, gaze)
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Dzivokla kadastrala vertiba

Kadastralas vertibas noteik§anas datums: 01.01.2025.

Fiskala kadastrala vertiba 15°098,- EUR
Universala kadastrala vertiba 34'155 ,-EUR
Fiskala kadastrala vértiba 13°884,- EUR
Universala kadastrala vertiba 31°409,- EUR

t.sk. baves d.d. kadastrala vértiba: 1213,74 ,-EUR

Kopéja kadastrala vertiba:

t.sk. dzivokla kadastrala vértiba:

Dzivokla iss apraksts

Stavs éka: 2
Griestu augstums: 2,5m
Telpu nosaukums Telpas Nr. Platiba, m?

Gaitenis Nr. 1 4,1
Dzivojama istaba Nr. 2 16,4
Virtuve Nr. 3 7,1
Dzivojama istaba Nr. 4 10,3
Vannas istaba Nr. 5 2,2
Tualete Nr. 6 1,2
Gaitenis Nr. 7 2,1
Lodzija Nr. 8 8,4
Kopéja platiba, m?: 51,8

Noveértéjuma pasutitajs nenodroSinaja iekliSanu novértéjama dzivokla iekstelpas, tadé|
vertetajs nevar konstatet telpu iekSéjo stavokli. Vadoties no publiski pieejamas informacijas
Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistéma un TpaSuma vizualas apskates daba tiek
pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas inZzenierkomunikacijas, nav veikta telpu grupas
iekStelpu parbives ar planojuma izmainam un dzivokla iekStelpas ir apmierino$a tehniska
stavokli.

Noteikta TpaSuma vértiba var mainities atkariba no iekStelpu planojuma, tehniska stavokla,
inZeniertehnisko ieri€u un iekartu esamibas un to tehniska stavokla.
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